ZZ— Wl
LAGEPLAN VORENTWURF JUNI 2016 M1 :1.000 - 5.0 Flachen fir Nebenanlagen und fir den ruhenden Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) C BAUORDNUNGSRECHTL'CHE FESTSETZU NGEN |N VERFAHRENSVERMERKE
Auszug aus Digitalter Flurkarte Stand November © 2015 Bayerische Vermessungsverwaltung Es gilt die Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Gber die Zahl der VERBINDUNG MIT ART. 81 BAYBO
notwendigen Stellplatze (GaStellV) vom 30.11.1993, letzte berUcksichtigte Anderun : : : : : :
vom 08.0792009. P ( ) ° ° Zur Steuerung und Lenkung des Ortsbildes werden folgende gestalterischen Festsetzungen Der Gemeinderat der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in der Sitzung vom
51 Nebenanlagen und sonstige Anlagen getroffen. 15.03.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 104 "Rettungswach
SChulc [ . 1. Hohenlage der Gebdude beschlossen.
[ 7 Untergeordnete Nebenanlagen wie gem. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO .
sind OUT dgn nicht dberbaubaren, pnvqfen Grur?_ds.’rucksflochen max. 0,40 m Uber dem Fahrbahnrand der ndchstliegenden éffentlichen licher Darlegung und Anhdérung fUr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
ausschlieBlich nebenstehenden Planzeichen zul&ssig. .. . .. .. . . . . .
) i o Verkehrsfl&che liegen, gemessen auf Hohe der ndchstliegenden Ein- Fassung vom ... hat in der Zeit vom ... o]
Bewegliche Wertstoff- u. Abfallsammelbehdlter sind innerhalb der mUndung der Grundstickszufahrt
baulichen Anlagen unterzubringen. ' staftgefunden.
52 Fidchen fir den ruhenden Verkehr: KFZ-Stellplatze Dachgestaltung Die frGhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
e A . ) ) ) 2.1 FUr die Gebd&ude sind Flachddcher oder flachgeneigte Décher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf des Bebauungsplans in
Private Flchen fUr Stellplétze L . . o s - . . .
|L STJ| mit einer Dachneigung bis max. 15° zuldssig. der Fassung vom .....c.cceeeueee. hat in der Zeit vom ....ccoecveevniieennns IS e
_____ stattgefunden.
Mangfalhalle .
6.0 Offentliche und private Verkehrsflachen, verkehrsfldchen besonderer ; i
Tumhalle . Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................ wurden die
( ) Iweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) D H | NWE'S E . . . 9 p . 9 .. .
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in
.1 r—-———=- A . . . . . H H HH
6 I n| Fldchen fOr 6ffentliche Stellplatze /E\ Bestehende Grundstlcks- 7B. 1247 Flurnummer derZeit VoM .cooveeeeeeeeeeeeeeaee. OIS ettt be‘relllg‘r.
|___ Ha grenze, mit Grenzpunkt
6.2 Offentliche Ver'lfehrsfldche besonderer Zweckbestimmung: © Hydrant Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...........c.eeeue..... wurde mit
Bedarfzufahrt fur Notfalldienste TTte—— Vorgeschlagene % saugstelle der Begrindung gemdnB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vOM ........coevveuveneene.
6.3 I Privater Anliegerweg , mit offener und wasserdurchlassiger, bevorzugt - Grundstucksgrenze [0TSR dffentlich ausgelegt.
begrunter StraBenbegleitflache @ Stellpléitze Bestand
Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss des Gemeinderats
B FESTS ETZU NGEN ZUR GRUNORDNUNG DU RCH E:jilheeS::g:EZEze Temasse vom e den Bebouungsplan gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom .......cccceeeenneee. als Satzung beschlossen.
P LA N Z El C H E N U N D TEXT Feldkirchen-Westerham, den .........ccceeeuneeeneee.
Stockbahnhalle 1.0 Fldchen fir den ruhenden Verkehr: KFZ Stellpldtze (i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) Denkmalpflege Bodendenkmdler, die bei der Ausfhrung der BaumaBnahmen zu Tage

Die Befestigung von Stellplatzen mit bitumindsen Decken ist allgemein unzuldssig.
KFZ-Stellplatze sind in offenen und wasserdurchldssigen, begrinenden Beldgen,
wie zum Beispiel Schotterrasen, Rasenfugenpflaster o. &. zu erstellen.

treten, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) und sind dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege unver-
zUglich anzuzeigen.

SSIegel - e

Bernhard Schweiger
Erster BUrgermeister

2. Offentliche und private Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Regenwasser- Niederschlagswasser von befestigten Fidchen ist im Rahmen der .
pehandlung "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von Ausgefertigt
Offentliche und private Grinflédchen sind wichtiger Bestandteil der Ein- und Durchgrinung gesammeltem Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungs- .
2622 des Baugebietes. verordnung - NWFreiV" vom 01.10.2008 (GVBI Nr. 21/2008 $.777) und der Feldkirchen-Westernam, den ...
Sortolof mit Bekanntmachung des StMUG vom 17.12.2008 gednderten "Tech-
poripiatz 21 Private Grinfléche: Durchgrinung und Gliederung des Baugebietes nischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder- Sieoel
Die Einfriedung der mit nebenstehendem Planzeichen belegten sC;:rTJIggjvv;lcslss(ifrelinni?esig;undwasser (TRENGW)" (All MBI Nr. 1/2009) in das -dlegel - Bemhgrdscheer ...........
A m a |t e n Fl&chen ist nicht zul&ssig. ’ Erster BUrgerm\;vistgr
———x ) o L Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist fUr die Niederschlagswasserein-
22 x x x x Private GrinflGche: StraBenbegleitgrin leitung eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich und beim Land
E— ratsamt Rosenheim zu beantragen.
2.3 - Offentliche Grunfléche: StraBenbegleitgrin FUr die Planung und den Bau von Versickerungsanlagen ist das DWA-A Der SG‘rzungsbeschluss zu dem Bebouungsplon WUFAe AM ..o
A FESTS ETZU N G EN D U RC H P LANZEK: H EN U N D TEXT 138 April 2005, korrigierte Fassung Mdarz 2006, "Planung, Bau und Betrieb gemdaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht.
von AnlOgen zZur VerSICkerung von NledeI’SCNOgSWGSSGI’" zZU beOChTen Der Bebcuungsplcn |S1' dom”‘ |n KrOﬂ' gefre‘ren
- . 3. PflanzmaBnahmen und Bindungen fiir die Erhaltung von BGumen N&here Hinweise zum erlaubnisfreien Versickern von Niederschlags-
10 Grenze des raumlichen Gellungsbereiches (5 9 Abs. 7 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) wasser und ein kostenloses Programm des Bayerischen Landesamtes Feldkirchen-Westerham, den .......ccceceeveeneeene
= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans fur Umwel, sind dazu abzurufen unter:
NI. 104 "Rettungswache” 3.1 Bindungen fiir die Erhaltung von B&umen http://www Ifu.bayern.de/wasser/fachinformationen/niederschlags-
’ ) . . . wasser_versickerung/erlaubnisfreie_versickerung/index.htm .
Bestehende Laub- und Obstgehdlze sind zu pflegen und bei - Slegel T e, ERRTIRTRE
2.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB) @ Ausfall in gleicher Zahl und Qualit&t durch heimische Laub- bzw. Informationen zur TRENGW k&nnen kostenlos herunter geladen Bernhard Schweiger
) ) ' Obstgehdlze zu ersetzen. werden: Erster BOrgermesister
21 Fldche for Gemeinbedarf: Von den bestehenden Standorten kann abgewichen werden. https://www.verkuendung-bayern.de/files/allmbl/2009/01/
n Zweckbestimmung: Feuerwehr allmbl-2009-01.pdf
3.2 PflanzmaBnahmen und Neupflanzung von Gehdlzen Zur Klérung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers
; . wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 "Handlungs-
n Zweckbestimmung: Retfungswache Im Zuge einer durchgéngigen Durchgrinung und einer [Gckenlosen Eingrinung sind, empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser' empfohlen.
Anzahl und Standorte fUr Baum-/ und Strauchpflanzungen im Planteil festgesetzt. . . . . L L .
Ist eine FiGchenversickerung nicht mdglich, so ist einer linienférmigen, GEMEINDE FELDKIRCHEN - WESTERHAM
3.0 MaB der baulichen Nut 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Alle Pflanzungen sind aus heimischenbzw. bevorzugt autochthonen, standortgerechten unterirdischen Versickerung Uber Rigolen der Vorzug vor einer . .
. af der baulichen Nutzung (§ s. 1Nr. 1 BauGB) B&umen und Str&uchern fachgerecht herzustellen. Die gepflanzten Gehdlze sind zu punktuellen Versickerung Uber Sickerschéchte zu geben. Landkreis Rosenheim
Das MaB der baulichen Nufzung wird i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO bestimmt durch Festsetzung der pflegen, zu erhalten bei Ausfall durch Neupflanzung zu ersetzen. . . . .
maximal zuldssigen Grundfldchenzahl GRZ sowie der maximal zuldssigen Wandhdhe WH. Nachweis Das anfallende N|ede.rsch|ogswosser Ist auf def_n.Bougrunc'js’rucken
Die fest tzten Planzarbeiten sind spdtestens in der Veaetationsoeriode nach zur Behandlung durch Mulden- oder Rigolensysteme dem natUrlichen Kreislauf zu-
Rle heTskgefsTed Beb | P toh A ol 9 B& P d Stréuch des Niederschl.-  zufUhren. Die Behandlung des Niederschlagswassers ist durch einen BEBAU U N GS PLAN
. . N echiskralt aes bebauungsplanes auszutunren. Ausgetailene baume und siraucher detaillierten Entwésserungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen.
3.1 Maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ gem.§ 19 Abs. 1 BauNVvVO sind in ausreichender Qualitat nachzupflanzen. Wassers il W ungsp i U g zuwei D/ . )
312 GRZ 0.6 Max. zuléssige Grundfléchenzahl GRZ. 391 Mindestpflanzgebot for heimische Laubbaume Leitungstrassen Zur Sicherstellung, dass bestehende und geplante Leitungstrassen wie ml'l' |ﬂ'|'egr|er'|'er GI"U ndOrd NnuU ﬂg

z.B. Telekommunikationslinien nicht behindert werden, ist bei Baum-
pflanzungen das Merkblatt Nr. 939 "B&dume, unterirdische Leitungen
und Kandle" der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch
die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung
von Kommunikationslinien nicht behindert werden.

Die zulassige GR darf entsprechend § 19 Abs. 4 Halbsatz 2 BauNVO durch die
Grundfldchen derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BAuNVO bezeichneten Anlagen

(u.a. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten) um bis zu 50 v. H.
Uberschritten werden.

Anzahl und Standort fur Baumpflanzungen sind im Plan festgesetzt.
Von der dargestellten Lage der Bdume kann geringfigig abgewichen
werden, wenn technische, verkehrstechnische oder gestalterische
Grunde dies erfordern. Die Anzahl der Baume darf nicht unterschritten
werden.

Nr. 104 "Rettungswache”

FOr die Flur Nr. 2618/1T, 2622T, 2622/1

Im Einzelfall kann gem. § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO von der Einhaltung der bzgl. der Gemquung Vogen

der GRZ festgelegten Grenzen abgesehen werden, wenn die Einhaltung zu einer @
wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundsticksnutzung
fUhren wurde. Die Kappungsgrenze darf max. 0,87 betragen.

Baume der Wuchsklasse 1 bis I1 Extensive Es wird empfohlen Flachdé&cher dauerhaft und fachgerecht mit

M!ndesfquoI!To‘r von Laubbdumen: H 3 xv STU 16-18 Dachbegrinung bodendeckenden Pflanzen und einem durchwurzelbaren Schicht-
Mindestqualitat von Obstgehdizen: H 2 xv STU 10-12 aufbau von mindestens 8 cm extensiv zu begrinen. Hiervon ausge-

: : 3.2.2 nommen sind technische Aufbauten. FOr die Dachbegrinung ist,
Hinweis: soweit funktionell méglich, grundsatzlich Saat- und Pflanzgut regionaler

Die zglds'sige Grun@fldchegzth GRL stellt gemdB § 19 Abs. 1 BOUNV..O das Pflanzstreifen (StGucher) Herkunft des Vegetationsspekirums Sedum - Moos - Kraut zu verwenden.
Verhdltnis der maximal zul@ssigen Grundfldche GR zum BaugrundstUck dar.

Die Gemeinde Feldkirchen - Westerham erldsst auf Grund des § 2 Abs. 1 sowie § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) undi. V.m. den §§ 1, 3, 4, 8 und 9 BauGB, der Artikel 4, 5, 6, 7.8
und 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie des Artikels 23 der Gemeindeordnung
fUr den Freistaat Bayern (GO), jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses

Die zuléssige GR stellt dabei ein Summenmas for die Grundfiichen aller O © O Mindestauaiiat von Sircucher: STR 2xv C 60-100 cm Landwirtschaft  Durch die Beweritschaftung der umliegenden landwirtschaftiichen gulfigen Fassung, diesen Bebauungsplan Nr. 104 "Rettungswache" mit infegrierter
baulichen Anlagen dar, die gem. § 19 Abs. 3 und 4 BauNVvO auf das MaB 33 Hock Freiwachsende und Anittene Hecken sind in Verbind . Fidchen istim Planungsgebiet mif tempordren Beeintrachtigungen GrUnordnung als
der baulichen Nutzung anzurechnen sind. . ecken reiwachsende und geschniftene Hecken sind in Verbindung mit Art. 7U rechnen.
Abs. 1 Nr. 1-5 BayBO nur aus heimischen Laubgehdlzen zuldssig. sat
3.2 Maximal zuldssige Wandhohe WH gem. § 18 BauNVO DIN- und Sowgi’r der Bebauungsplan Bezug "ouf DIN- und sonstige \(orschrif’ren afzung.
o ) . 4.0 Fidichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung sonshgg sowie Regglwerke Bezug nlmm’r,.konnen ghese, ebenso wie der Bebau-
3.2.1 z.B. WH 6,50 Max. zuldssige Wandhohe [m], gemessen von Oberkante FertigfuBboden von Boden, Natur und Landschaft (i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Vorschriften ungsplan, im Bauamt der Gemeinde Felkirchen - Westerham zu den
Er'c:%escggss l?K.TFFZ. E(é blshsz]Jm TSc:hmﬂpunkf der traufseitigen AuBenwand Die, im Rahmen der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemdanB § 8a Abs. 1 BNatSchG ortsublichen Offnungszeiten eingesehen werden.
Q'Gh:roudf;ig”ce] He;hgrjo ‘;U Hor Gebude) o sowie § Ta Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB erforderlichen Ausgleichsfl&chen kénnen nicht PLANUNGSGRUNDLAGEN
’ 9 ’ Skizze: innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 104 "Rettungswache" Dieser Bebauungsplan wurde Uber CAD erstellt. FUr die Lagegenauigkeit der Darstellung
Die zuldssige Wandhdhe WH wird dargestellt werden. wird keine Gewdhr Ubernommen.
plonfe”bezogen feSTgesefZT, oG § Die erforderliche Fl&che ist auf externem Gebiet auszufUhren (siehe Lageplan Externe AusgleichsflGche). Die FiGche FOr den Bebouungsp|on ist die Bounufzungs\/erordnung (BouNVO) in der Fossung von
OK.FFB.EG ist Eigentum der Gemeinde Feldkirchen-Westerham und muss mit einem Vertrag einer beschrankt persénlichen
EG h 4 Dienstbarkeit oder einer Reallast vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes dauerhaft als Ausgleichsfldche sichergestellt 1990 anzuwenden. FASSUNG VorenTWUI’f JU LI 20] 6
werden.
ichsflé ; Entwurf
FUr Garagen und sonstigen Nebenanlagen an Grundstucksgrenzen gilt 41 Ausgleichsfiachen und -maBnahmen
einschrénkend die zuldssige Hohenentwicklung entsprechend der Grunflédchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Pl
N , ‘ anfassung z. Bekanntm. ...
Abstandsflachenregelung gemaB Art. 6 BayBO. und Landschaft als Fléiche fir den Ausgleich (i. S. des § 1 a Abs. 3 d
- . BauGB) fur die geplanten Eingriffe auf der Flur Nr. 2622/T.
322 -o—-6-0—0 Abgrenzung unterschiedliches MaB der baulichen Nutzung.
Die Abgrenzung entsprechend nebenstehendem Planzeichen bezieht sich ZEICHNUNGSMASSTARB: M 1:1.000
ausschlieBlich auf die maximal zul@ssige Wandhéhe WH. LAGEPLAN AUSGLEICHSFLACHEN EXTERN M 1:1.000
Gemarkung Auszug aus Digitaler Flurkarte,
.. i PLANUNG
40 Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Stand Feburar ©2014 Bayerische Vermessungsverwaltung 1 T
41 Uberbaub Grundstiicksfidich 23 BauNVO Planungsgruppe Strasser GmbH  MUhlenstraBe 20a Tel. 08034 - 9303
: erbaubare Grundsticksflache (§ 23 BauNvO) 83098 Brannenburg Fax 08034 - 9305

Iweigstelle: info@architekt-werner-schmidt.de

ArchitekturbUro Werner Schmidt DR/SCH

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind durch die im Plan eingezeichneten Baugrenzen

festgesetzt. Die Abstandsfléichen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Kartengrundlage / Geobasisdaten: Digitale Flurkarte M 1:1.000, Stand Februar 2014;

Daten des Bayer. Landesamts fUr Vermessung und Gegi_o__\formoﬂon (LVG): Quelle:
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung «¢g (www.geodaten.bayern.de)
Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet.

Planformat 511 / 770 BV 16801

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvVO) Beschreibung der MaBnahmen ist zu ergénzen.
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