GEMEINDE FELDKIRCHEN-WESTERHAM
LANDKREIS ROSENHEIM

Burgerinformation tber die 6ffentliche 82. Sitzung des Gemeinderates

Samtliche Mitglieder des Gemeinderates waren ordnungsgemal geladen.

Sitzungsdatum: Dienstag, den 26.11.2019
Beginn: 18:30 Uhr
Ende 21:15 Uhr
Ort, Raum: Sitzungssaal, Rathaus
Anwesend:
Abwesend:

Somit war die Halfte der Mitglieder anwesend und damit die Beschlussféahigkeit gegeben.
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Tagesordnung:
Offentlicher Teil

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Genehmigung der Niederschrift vom 22.10.2019
Bekanntgabe von Beschlissen aus nichtoffentlichen Sitzungen nach Art. 52 Abs. 3 GO
Aktuelle Vorkommnisse

Bebauung der Flurnummer 84 Gemarkung Feldkirchen - Antrag der CSU-Fraktion vom
Okt. 2019

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 "An der Ollinger StraRe" - Anwendung des Ver-
fahrens nach den Vorgaben des § 13 b BauGB

Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 109 "Mayr-Anger" gem. § 13 b BauGB fir Teilfla-
chen der Flur-Nr. 117 und 117/1 der Gmgk. H6henrain - Aufstellungsbeschluss

Antrag auf Fassung eines Aufstellungsbeschlusses fiir einen Bebauungsplan sowie Ande-
rung des Flachennutzungsplanes fir einen Solarpark

Antrag auf Errichtung von zwei E-Ladesaulen in der Salzstral3e

Antrag auf Baukostenzuschuss f. Ertlichtigung Brandschutz und Akustik im Kindergarten
Vagen - Pfarrverband Bruckmuhl-Vagen

Dienstanweisung Leistungsorientierte Bezahlung

Volumen fir leistungsorientierte Bezahlung gemaf § 18 Abs. 3 Satz 1 TV6D; Beibehal-
tung der Mdglichkeit einer freiwilligen Erhéhung fir den Leistungsentgeltzeitraum 2020

Anpassung der Richtlinien der Gemeinde Feldkirchen-Westerham zur Vergabe von Bau-
grundsttcken und Wohnungen im Einheimischen- und Sozialmodell

Ausschreibung der Einheimischengrundstticke in der Vagener Au
Asphaltdeckensanierung der NeuburgburgstraBe aul3erorts - Férderung nach FAG
Antrag Pro Burger Fraktion auf Erweiterung des "Kulturherbst" vom 03.11.2019
Jahresrechnung 2018; Bericht des Rechnungsprifungsausschussvorsitzenden

Jahresrechnung 2018; Feststellung und Entlastung
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Offentlicher Teil

TOP 1 Genehmigung der Niederschrift vom 22.10.2019

Die Sitzungsniederschrift vom 22.10.2019 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: Ja 21 Nein 0 Anwesend 21

TOP 2 Bekanntgabe von Beschlissen aus nichtoffentlichen Sitzungen nach Art. 52
Abs. 3 GO

81. Gemeinderatssitzung vom 22.10.2019

Nicht 6ffentlicher Teil

TOP 2 Genehmigung der Urk-Nr. 1940/2019, Aumdiller Tobias, Wohnung 6

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat Kenntnis genommen von der Urkun-
de der Notarin Sylvia Rosendorfer in Bad Aibling vom 02.10.2019, UrNr. 1940/2019 R, und er ge-
nehmigt alle darin im Namen der Gemeinde abgegebenen Erklarungen.

GRM Dr. Kienle nicht im Sitzungssaal anwesend

Abstimmungsergebnis: Ja 22 Nein 0 Anwesend 22

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift vom 24.09.2019

Die Sitzungsniederschrift vom 24.09.2019 wird genehmigt.
Abstimmungsergebnis: Ja 22 Nein 0 Anwesend 22

zur Kenntnis genommen

TOP 3 Aktuelle Vorkommnisse

zur Kenntnis genommen

TOP 4 Bebauung der Flurnummer 84 Gemarkung Feldkirchen - Antrag der CSU-
Fraktion vom Okt. 2019

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t, aufgrund des derzeitigen Sachstands, weitere Verhandlungen mit der
Bayernheim einzustellen.
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Abstimmungsergebnis: Ja 22 Nein 2 Anwesend 24

TOP 5 Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 "An der Ollinger Stral3e" - Anwen-
dung des Verfahrens nach den Vorgaben des § 13 b BauGB

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t, dass das Bauleitplan-Verfahren fir die Flurnummer 84 der Gemar-
kung Feldkirchen, nach den Vorgaben des § 13 b BauGB erfolgen soll.

Abstimmungsergebnis: Ja 21 Nein 3 Anwesend 24

TOP 6 Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 109 "Mayr-Anger" gem. 8 13 b
BauGB fur Teilflachen der Flur-Nr. 117 und 117/1 der Gmgk. H6henrain -
Aufstellungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t, fur die Teilflachen der Flur-Nr. 117 und 117/1 der Gemarkung HOhen-
rain einen Bebauungsplan (Nr. 109 — Mayr-Anger) im Verfahren nach § 13 b BauGB aufzustellen.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss bekannt zu machen und einen Stadt-
planer (Bliro Rossteuscher, Bad Aibling) mit der Erstellung eines Entwurfes fir den Bebauungs-
plan zu beauftragen.

Abstimmungsergebnis: Ja 21 Nein 3 Anwesend 24

TOP 7 Antrag auf Fassung eines Aufstellungsbeschlusses fur einen Bebauungs-
plan sowie Anderung des Flachennutzungsplanes fir einen Solarpark

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grund-
ordnungsplanes mit der Bezeichnung ,Freiflachenphotovoltaik Feldkirchen-Westerham® fir die
Flur-Nr. 1861 der Gmkg. Vagen. Es wird ein Sondergebiet Photovoltaikanlage im Sinn von § 11
Abs. 2 der BauNVO ausgewiesen.

Weiter beschlieRt der Gemeinderat die Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes im
Parallelverfahren fur ein Sondergebiet Photovoltaik auf der Flur-Nr. 1861 Gmkg. Vagen.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss bekannt zu machen.

Gemal dem stadtebaulichen Vertrag tragt der Antragsteller als Verursacher die Kosten und Risi-
ken der erforderlichen Bauleitplanungen, die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsrege-

lung sowie alle erforderlichen ErschlieBungs- und Verlegekosten der Netzanschlussleitungen.

(Weiter ist der Vorhabentrdger zur Umsetzung der Malinahme in einer zeitlich bestimmten Frist
umzusetzen.)

Abstimmungsergebnis: Ja 24 Nein O Anwesend 24

82. Sitzung des Gemeinderates, ¢ffentlich vom 26.11.2019 Seite 4 von 8



TOP 8 Antrag auf Errichtung von zwei E-Ladesaulen in der Salzstralie

Beschluss:

1.
Der Gemeinderat beflirwortet die Errichtung von einer E-Ladesaulen an der Salzstral3e auf den
beiden markierten Stellflachen auf HOhe des Anwesens Salzstr. 11 mit folgenden Auswirkungen:
1. Die in der Salzstral3e seit 2017 geltende Regelung fir eine Haltverbotszone wird in diesem
0.9. Bereich aufgehoben
2. Sofern eine voll forderfahige E-Ladestation befuirwortet wird, dirfen diese beiden Stellfla-
chen 24 Stunden taglich und sieben Tage die Woche ausschliel3lich von E-Fahrzeugen an-
gefahren werden.
3. Mit Genehmigung dieser Sondernutzungsanlage wird ein Prazedenzfall geschaffen.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 11 Anwesend 24

2.

Bei Befurwortung des Beschlusses:

Der Gemeinderat beschlief3t fir den Gestattungsvertrag gemaR Bay. Kostengesetz eine Verwal-
tungsgebuhr von einmalig 20,00 € und fir die Sondernutzung eine monatliche Verwaltungsgebuhr
von 10,00 € festzulegen.

Abstimmungsergebnis: Ja 24 Nein 0 Anwesend 24

TOP 9 Antrag auf Baukostenzuschuss f. Ertiichtigung Brandschutz und Akustik im
Kindergarten Vagen - Pfarrverband Bruckmihl-Vagen

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t, dass die Gemeinde Feldkirchen-Westerham sich mit einem Baukos-
tenzuschuss in Hohe von 2/3 der nachgewiesenen Kosten, maximal jedoch mit einem Betrag in
Hohe von 219.000 €, an der Ertlichtigung des Brand- und des Larmschutzes im Kindergarten Va-
gen beteiligt.

Abstimmungsergebnis: Ja 24 Nein 0 Anwesend 24

TOP 10 Dienstanweisung Leistungsorientierte Bezahlung

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Dienstanweisung zum Leistungsentgelt Stand 23.10.2019, welche
die Dienstanweisung vom 19.01.2012 ersetzen soll. Der anliegende Entwurf der Dienstanweisung
ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Abstimmungsergebnis: Ja 24 Nein 0 Anwesend 24

TOP 11  Volumen fir leistungsorientierte Bezahlung gemaf 8 18 Abs. 3 Satz 1 TVOD;
Beibehaltung der Moglichkeit einer freiwilligen Erhdhung fir den Leis-
tungsentgeltzeitraum 2020
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t, das Volumen fir die Leistungsorientierte Bezahlung gem. § 18 Il
TV6D (VKA) auf freiwilliger Basis auf 3 % fir die im Jahr 2020 beginnende Leistungsentgeltzeit-
rdume zu erhohen. Die einschlagige Dienstanweisung ist zu ergénzen.

Abstimmungsergebnis: Ja 23 Nein 1 Anwesend 24

TOP 12  Anpassung der Richtlinien der Gemeinde Feldkirchen-Westerham zur
Vergabe von Baugrundsticken und Wohnungen im Einheimischen- und
Sozialmodell

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t, die Anpassung der Richtlinien der Gemeinde Feldkirchen-Westerham
zur Vergabe von Baugrundstiicken und Wohnungen im Einheimischen- und Sozialmodell in fol-
genden Punkten:

Punkt 1. Buchstabe d) der Richtlinien; Vermégen

Punkt 1. Buchstabe d) der Richtlinien wird insoweit angepasst, dass das Vermégen der Bewerber
den Wert des Grundstiickes im Einheimischen- und Sozialmodell zzgl. Nebenkosten nicht tber-
schreiten darf. Dieser Wert wird ermittelt, indem der beschlossene Quadratmeterpreis (€) im Ein-
heimischen- und Sozialmodell zum Ausschreibungszeitpunkt mit der Grundstiicksgrof3e (m2) multi-
pliziert wird zzgl. der Beitrdge und 7% der Grundstuckserwerbskosten.

Punkt 3 Buchstabe c) der Richtlinien; Bindungsfrist
Unter Punkt 3 Buchstabe c) wird die Bindungsfrist von 15 Jahren auf 20 Jahre erhoht.
3. Vertragsbedingungen

Unter Punkt 3. Buchstabe e) Wiederkaufsrecht soll die Frist fiir das Wiederkaufsrecht ab dem Da-
tum des Bezugs gerechnet werden:

e) Wiederkaufsrecht:

Die Gemeinde ist berechtigt, das Grundstiick samt den hierauf von dem Erwerber gegebenenfalls
Bereits errichteten Gebauden oder die erworbene Wohnung auf die Dauer von 20 Jahren, gerech-
net ab dem Datum des Bezugs, zum Preis des Verkaufs zzgl. ggf. Verringerung der Kaufpreiser-
mafigung gem. f) zurtick zu erwerben, wenn

Punkt 3. Buchstabe f) Wahlrecht der Gemeinde muss bei Grundstiicken um 1/20 angepasst wer-
den

f) Wahlrecht der Gemeinde:
Fur den Fall, dass der Kaufer gegen die Festlegung in Buchstabe e) zuwiderhandelt, kann die
Gemeinde zwischen Ausibung eines Wiederkaufrechtes oder Ersatz der Kaufpreisermachtigung
wahlen. In beiden Fallen verringert sich die KaufpreisermaRigung —Differenz zwischen Marktwert
zum Zeitpunkt des Kaufvertragsabschlusses und Sondermarktwert (=tats. Kaufpreis) - pro Jahr um
1/20 bei Grundstticken und 1/7 bei Wohnungseigentum des Differenzbetrages. Der Marktwert wird
in diesem Fall von einem vom Landgericht Traunstein zu benennenden Sachverstandigen ermit-
telt. Der errechnete Betrag ist zur Zahlung féllig oder wird vom Kaufpreis abgetreten. Wertverbes-
sernde Verwendungen, insbesondere ein bereits errichtetes Gebaude, werden im Falle des Wie-
derkaufs zum alterswertgeminderten Gebaudesachwert, ohne Marktanpassung abgeldst. Die Kos-
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ten der Ruckibertragung einschliel3lich Steuern und Grundbuchvollzug sowie die Kosten eines
Wertgutachtens hat der Erwerber und nicht die Gemeinde zu tragen.

g) Falls der Erwerber bei Vertragsschluss der Gemeinde gegeniber unrichtige Angaben ge-
macht hat, die mitentscheidend fiir den Vertragsabschluss waren oder Tatsachen verschwiegen
hat, bei deren Kenntnis durch die Gemeinde die Wohnung nicht an ihn verkauft worden waren, hat
die Gemeinde ein Wiederkaufsrecht. In diesem Fall erfolgt der Wiederkauf zu den Bedingungen
des Verkaufs. Eine Verzinsung des Kaufpreises und der gezahlten Beitrdge findet nicht statt.
Wertverbessernde Verwendungen, insbesondere ein bereits errichtetes Gebaude, werden zum
alterswertgeminderten Gebaudesachwert ohne Marktanpassung abgeldst. Die Kosten der Ruck-
Ubertragung einschlief3lich Steuer und Grundbuchvollzug, sowie die Kosten eines Wertgutachtens
hat der Erwerber und nicht die Gemeinde zu tragen.

Punkt 3. Buchstabe i) Vermietung von mehr als einem Drittel in den ersten Jahren

Die Vermietung von mehr als einem Drittel in den ersten Jahren, ist nur aus wichtigem Grund mit
Zustimmung der Gemeinde mdglich und ist von 10 Jahren auf 15 Jahre zu erhdhen.

i) Vermietung von mehr als einem Drittel ist in den ersten 15 Jahren der Vertrags-laufzeit nur
aus wichtigem Grund mit Zustimmung der Gemeinde maoglich. Als wichtiger Grund sind z. B. dro-
hende Arbeitslosigkeit wegen Nichtannahme eines Arbeitsplatzes an einem anderen Ort oder we-
sentliche finanzielle EinbuRen aus beruflicher Ortsgebundenheit anzusehen und wenn eine ent-
sprechende tagliche Fahrt zum Arbeitsplatz unzumutbar ist. Nach Ablauf von 15 Jahren Eigennut-
zung bis Ende der Vertragslaufzeit ist eine Vermietung nur an einen Gemeindebdtirger, der im An-
wesen seinen Hauptwohnsitz nimmt, unbeschrankt moglich, wenn die Gemeinde ihr Einvernehmen
erteilt hat. Die Gemeinde darf nicht mehr als zwei Vorschlage ablehnen.

4. Annahme des Baugrundstiicks bzw. der Wohnung

Unter Punkt 4 wird die Annahmefrist von zwei Monaten auf einen Monat gekirzt.

Die Anderungen werden angenommen. Der Entwurf der Richtlinie vom 09.10.2019 mit den Ande-
rungen ist Bestandteil dieses Beschlusses. Die Anpassung der Vergaberichtlinien tritt mit Verof-
fentlichung in Kraft.

Abstimmungsergebnis: Ja 24 Nein 0 Anwesend 24

TOP 13  Ausschreibung der Einheimischengrundstiicke in der Vagener Au

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t, die Ausschreibung der vorhandenen Baugrundstiicke in zwei Teilen
vorzunehmen. Die erste Ausschreibung im Wege des Einheimische- und Sozialmodells soll von
13.01.2020 bis 29.02.2020 stattfinden. Die Grundstiicke sollen im Einheimischen- und Sozialmo-
dell zum Grundstuickspreis von 40 % des amtlichen Bodenrichtwertes zzgl. Beitrage vorbehaltlich
der Genehmigung der Rechtsaufsicht verauf3ert werden.

Abstimmungsergebnis: Ja 19 Nein 5 Anwesend 24
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TOP 14  Asphaltdeckensanierung der NeuburgburgstralBe aullerorts - Forderung
nach FAG

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt der Deckensanierung der Neuburgstrafl3e auf3erhalb der Ortschaft Vagen
zu. Die Kosten in Hohe von gesamt 538.000,00€ sollen in den Haushalt 2020 eingestellt werden.

GRM Dr. Kienle und GRM Birner waren nicht im Sitzungssaal anwesend.

Abstimmungsergebnis: Ja 22 Nein 0 Anwesend 22

TOP 15 Antrag Pro Birger Fraktion auf Erweiterung des "Kulturherbst” vom
03.11.2019

Beschluss:

Der Gemeinderat beflirwortet grundsatzlich den Antrag der Pro Birger Fraktion vom 03.11.2019
auf Erweiterung des ,Kulturherbst®. Die Verwaltung wird beauftragt mit dem Antragssteller ein
Konzept zur Umsetzung zu Erarbeiten. Dieses ist wiederrum dem Gemeinderat zur Genehmigung
vorzulegen.

zurtickgestellt

TOP 16  Jahresrechnung 2018; Bericht des Rechnungsprifungsausschussvorsit-
zenden

zur Kenntnis genommen

TOP 17  Jahresrechnung 2018; Feststellung und Entlastung

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Feststellung der Jahresrechnung 2018 mit den lber- und aul3er-
planmaRigen Ausgaben und erteilt Entlastung. Gleichzeitig werden die Uber- und auRerplanmani-
gen Ausgaben genehmigt.

Frau GRM Noisternig war nicht im Sitzungssaal anwesend und der Erste Blrgermeister Herr
Schaberl war personlich beteiligt.

Abstimmungsergebnis: Ja 22 Nein 0 Anwesend 23 pers. beteiligt 1
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